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Muc dich

Thoi diém thim dinh gia

Trung tim Y té Khu vie Hiru Liing

Tw vén xic dinh gia cho thué tai san cong tai Trung
tim Y té khu vue Hiru Liing. Pia chi: s6 143 Tén
Thit Tung, thén An Thinh, xa Hiru Liing, tinh Lang
Son

Tw van gid 1am co' sé& tham khio xdc dinh don gia
khéi diém déu gia cho thué tai san

Thang 2 ndm 2026
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CONG TY TNHH HANG PINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

GIA VA KIEM TOAN CHAU A Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 304/2026/391/CT-TPG/AAVC Ha Ngi, ngay 11 thdang 2 ndm 2026

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: Trung tim Y té Khu vie Hiru Liing

Cén ctr Hop dong dich vu thim dinh gia sb: 391/2026/HD/TDG/AAVC ngay 02 thing
2 nam 2026 ky két giita Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A va Trung
tdm Y té Khu vuc Hiru Liing.

Cén cir Bio céo tham dinh gid s6: 304/2026/391/BC-TPG/AAVC ngay 11 thang 2
nam 2026 ciia Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chéu A.

Coéng ty TNHH Hang Dinh gi4 va Kiém toan Chéu A cung cip Chtng thu thim dinh
gia nay voi cac ndi dung sau day:
I/. KHACH HANG THAM PINH GIA:

- Ténkhachhang  : Trung tim Y té Khu vire Hiru Liing
- Pai dién : Ong Nguyén Thé P Chirc vu: Giam dbe
i 143 Tén Thét Tang, thoén An Thinh, xa Hiru Liing, tinh Lang
- Dia chi
Son
- Mi sb thué : 1 4900269466
o e 8414201000569 m& tai Agribank chi nhanh Hiru Liing tinh
- Tai khoan s6
Lang Son

II/. THONG TIN VE PON VI THU'C HIEN THAM PINH GIA:

-Ponvitham dinh  : Céng ty TNHH Hing Pinh gii va Kiém toan Chau A

Téng 4, Khéi TM, Toa CT1A Mé Tri Plaza, Khu d6 thi VOV,

- Dia chi : Phuong Dai M&, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

- Pai dién . Ong Pham Thé Hién  Chirc vu: Phé Téng gidm déc
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III/. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

- Tai san thdm dinh gi4 la: Tu van x4c dinh gia cho thué tai san cong tai Trung tdm
Y té khu vue Hiru Liing. Dia chi: s6 143 Ton That Tung, thon An Thinh, xa Hiru Liing,
tinh Lang Son.

- Phap ly va dac diém kinh té ky thudt cla tai san thdm dinh gia: (Chi tiét tai Phu
luc I Kém theo Bdo cdo tham dinh gid)

IV/. THOTI PIEM THAM PINH GIA: Thang 2 nam 2026.

V/. MUC PICH THAM PINH GIA: Tu vén gia 1am co sé tham khao xac dinh don
gia khéi diém dau gia cho thué tai san.

VI/. CO SO GIA TRI THAM PINH GIA

Cin cir vao muc dich thAm dinh gia va diic diém tai san tham dinh gia Céng ty TNHH
Hang Dinh gia va Kiém todn Chéu A lua chon co s& gia tri thdm dinh gia 1a gié tri thi
trudong.

“Gia tri thi truong 1a khoan tién udc tinh dé tai san ¢6 thé dugc giao dich tai thoi
diém thdm dinh gia giita nguoi sin sang mua va ngudi san sang ban trong mdt giao dich
khach quan, doc lap, sau khi duorc tiép thi déi){ du va cac bén tham gia hanh dong co6 hiéu
biét, than trong va khong bi ép bude” (Chud'rz; muee tham dinh gid Viét Nam vé co sé gid
tri tham dinh gid - Thong tw s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia Bé Tai chinh).
VII/. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET (NEU CO)

Can cir vao thong tin vé tai san, td tham dinh sir dung céc gia thiét trong qua trinh
tham dinh gia nhu sau:

- Hb so sb liéu vé tai san thim dinh gia khach hang cung cp la day du, chinh xac va
déng tin cdy

- Tinh hinh kinh té xa hoi, méi truong khu vuc TDPG 6n dinh. Céc yéu té vé dich
bénh, thi truong khong bi anh hudéng dén ning suét, nguoén thu cia tai san TPG.

VIII/. CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM PINH GIA

Can ctr vao hd so phéap 1y, dic diém k¥ thuét cua tai san, sau khi can nhic cac cach
tiép cén, phuong phap thim dinh gia tai san theo quy dinh hién hanh, Céng ty TNHH
Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A lua chon céch tiép c4n va phuong phap tham dinh
gia nhu sau:

8.1. Doi véi véi tai san tham dinh la Mt bang Nha cap IV bdn dé dn va Mt bang
Nha cip IV bdn do ubng va dn nhe tai Trung tim Y té khu viec Hitu Liing:
- Qua diéu tra thong tin thi truong tai khu vuc tai san thdm dinh gia va céc tuyén

duong 1an cén, té thim dinh khao sat dugc cac tai san rao thué twong déng nén to



tham dinh Iya chon sir dung cach tiép can tir thi truong va phuong phap so sanh dé
xac dinh don gia.

- Cdch tiép cdn tir thi truong: La cach thirc xac dinh gia tri cia tai san thim dinh
gia thong qua viéc so sanh tai san tham dinh gia vdi cdac tai san so sanh da co cac
théng tin vé gia trén thi trudng; trudng hop thim dinh gia doanh nghiép dugce st dung
thém cac thong tin vé gid ctia chinh tai san tham dinh gia. (Chudn muc tham dinh gid
Viét Nam vé cdch tiép can tir thi truong - Théng tw sé 32/2024/TT-BTC ngay
16/5/2024 cua B¢ Tai chinh)

- Phuong phdp so sdnh: La phuong phap thim dinh gia, x4c dinh gia trj cta tai san
thim dinh gia dua trén co sé dbi chiéu, phan tich va danh gia cac yéu t6 so sanh cua céc
tai san so sanh v&i tai san thim dinh gid tir d6 diéu chinh mirc gia clia cc tai san so sanh
lam co s& udce tinh gia tri ctia tai san thdm dinh gia. Phuong phap so sanh thudc cach
tiép can tur thi truong. ( Chudn muc tham dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi
truong - Théng tw s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia Bé Tai chinh)

8.2. Déi véi miit bang san trong giir xe

- Tai san thim dinh gia 1a tai san cong, nam trong khuon vién Trung tdm y té khu
vuc Hiru Liing, c¢6 tinh chat sir dung va khai thac dac thu. Qua khao sét thuc t tai
khu vuec tai san tham dinh, khu vie 1an cdn tai san tham dinh gi4, t6 tham dinh nhéan
thdy sb lugng thong tin vé gia cho thué ddi véi céc tai san c6 dic diém twong tu 1a
rat han ché. Do do, b:“mg viéc mé rong pham vi diéu tra, khao sat trén dia ban thanh
phé Hai Phong, té thim dinh da thu thap duoc ddy du thong tin vé gia cho thué cua
cac tai san co6 cung loai hinh, cong ndng sir dung va di€u kién khai thac tuong tu.
Trén co s& do td thAm dinh Iwa chon cach tiép can tir thi truomg va str dung phuong phap
so sanh de udc tinh gid tri cho thué cua tai san tham dinh gia.

- Cach rié'p can tue thi trueong: La cach thire xac dinh gia tri cua tai san thidm dinh
gia théng qua viéc so sanh tai san thdm dinh gia véi cac tai san so sanh da ¢ céac
théng tin vé gia trén thi truong; trudng hop thdm dinh gia doanh nghiép duge sir dung
thém céc thong tin vé gia ctia chinh tai san thim dinh gia. (Chudn muc tham dinh gid
Viét Nam vé cdch tiép can tie thi truong - Thong tw sé 32/2024/TT-BTC ngay
16/5/2024 cua B¢ Tai chinh)

- Phuong phdp so sanh: La phuong phap tham dinh gia, x4c dinh gia tri cla tai san
thim dinh gi4 dua trén co s& déi chiéu, phan tich va danh gia cac yéu td so sanh cua céc
tai san so sanh v6i tai san thim dinh gia tir d6 diéu chinh mirc gi4 cla céc tai san so sanh
lam co s& udc tinh gid tri clia tai san tham dinh gia. Phuong phép so sanh thude cach
tiép can tir thi trudng. (Chudn muwe tham dinh gia Viét Nam vé cdch tiép can ti thi
trieong - Théng tie s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua Bé Tai chinh)



X/. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA

Trén co s& cac hd so, tai liéu do khach hang cung cap, qua diéu tra thong tin thuec té
trén thi truong véi cach tiép can va phuong phap duogc ap dung trong tinh toan, Cong ty
TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A thong bao két qua thim dinh gia tai san t6i
Quy khach hang tai thoi diém thang 2 nam 2026 nhu sau:

Gi4 tri wéc tinh ciia tai san thim dinh gia la: 1.332.576.000 dong.
(Bing chit: Mt ty, ba trim ba muwoi hai triéu, nim trim biy muwoi siu nghin dong./.)
(Chi tiét Phu luc tong hop két qud tham dinh gid kém theo Chimg thu)
Ghi chu:

- Két qua tham dinh gid chi cé hiéu lwe khi va chi khi chitng thie s6 304/2026/391/CT-
TPG/AAVC duge Bén A/Khdch hang thanh todn cho té tham dinh gid phi tham dinh gid
da dwoc hai bén thuong thao, thé'ng nhat.

X/. THOI HAN HIEU LUC CUA CHUNG THU THAM PINH GIA

- Thoi han hiéu luc cta két qua thim dinh gia trong Chimg thur tinh tir ngay phat hanh
la: 06 (sau) thang ké tir ngay ban hanh chimg thw thdm dinh gia.

XI/. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM
PINH GIA

- Chirng thu chi ¢6 hi€u luc khi cdc Bén A/Khach hang hoan thanh céc nghia vu thanh
toan. Trudong hop khong thue hién ddy da céc nghia vu thanh toan thi mic nhién dugc coi
14 vo hiéu va chimg thu thim dinh gia nay khong c6 gia tri phap 1y thuc hién cac budc
tiép theo.

- AAVC khéng chiu trach nhiém phép 1y trudc cic co quan lién quan, bao gdm giai
trinh ...v.v néu chimg thu dwoc coi 1a vo hiéu.

- Chumg thu thdm dinh gia duge phat hanh dua trén Béo cao thdm dinh gia (dinh kém)
do thim dinh vién truc tiép ldp va duoc luu trong hd so thdm dinh gia luu tai Cong ty
TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chdu A. Chimg thu nay khong c6 gia tri thay thé
gidy to phap ly vé quyén s& hitu/sir dung tai san. Chirng thu ciing chi xac nhan gia tri tai
san trong pham vi khach hang cé dy du co s& phap 1y vé quyén s& hiru/sir dung theo quy
dinh ctia phap luat Viét Nam. Moi hinh thirc sao chép chimg thu thim dinh gia khong c6
sur dong y bing van ban cta Cong ty TNHH Hing Pinh gia va Kiém toan Chau A déu la
hanh vi vi pham phap luat.

- Két qua thim dinh chi phan 4nh gia tri thi trudng cta tai san tai thoi diém tham dinh
gid va phi hop véi muc dich tham dinh gi4 da duoc dé cép.

- Tai thoi diém tham dinh gi4 tinh hinh kinh té xa hoi twong dbi on dinh, két qua tham
dinh gi4 12 phit hop véi cac hd so, tai liéu dugce cung cép. Tuy nhién, gia ca thi truong
bat dong san ludn bién dong, khong 6n dinh vi anh hudng boi tinh hinh va chinh sach
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phap luat, kinh té, chinh tri qudc gia. Do d6, két qua thim dinh gia chi c6 gié tri tham
khdo tai thoi diém thdm dinh gia va c6 thé bi thay ddi tiy theo cac diéu kién cua thi
trudong. Vi vy, kinh d& nghi Bén A/Khéach hang dic biét luu y va can nhic trong viée
st dung ching thu thdm dinh gia.

- Nhimng thiéu sot, bat hop ly (néu ¢0) ctua nhirng thong tin, sb liéu trong hd so, tai
liéu, gidy to phap ly lién quan dén tai san do quy khach hang cung cap khong thudce trach
nhiém cta thdm dinh vién va cong ty thdm dinh gia.

- Nhitng han ché ctia qua trinh thim dinh gid, nhitng gia dinh (néu c6) va cac lap
luan nhim dua ra két luan cudi cing vé gié tri hop ly cta tai san dwoc trinh bay chi tiét
trong Béo cdo tham dinh gia.

- Khach hang thdm dinh gia va bén thir ba str dung két qua tham dinh gia (néu co)
cén c6 nhimg hidu biét cin thiét vé cac nguyén tic, tiéu chuin thdm dinh gia va céc quy
dinh lién quan nhim c6 thé sir dung két qua tham dinh gia mot cach higu qua cling nhu
khi cin xir Iy cdc quan hé lién quan dén két qua thdm dinh gia nay.

- Két qua thdm dinh gia chi dugc sir dung diing muc dich cling nhu s6 lugng tai san
tham dinh gia va trong thoi han con hi¢u lyc nhu da néu trén.

XII/. MOT SO VAN PE LUU Y:

Chimg thu thim dinh gia dugc gidi han trong nhimng diéu kién sau:

- Chirng thu nay chi dugce cung cép theo yéu ciu cta khach hang. Chi ban chinh
va ban sao Ching thu thdm dinh gia do Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan
Chau A cip méi 6 gia tri. Moi hanh vi sir dung ban sao Ching thu/Béo céo thim dinh
gia ma khong ¢6 xac nhan cia Cong ty TNHH Hang Dinh gid va Kiém toan Chau A déu
vi pham phap luat va khong cé gia tri.

- Két qua thim dinh gié trén chi x4c nhan khi khach hang hoan tat cac thii tuc phap
Iy va nghia vu tai chinh lién quan dén tai san thim dinh theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh.

- Két qua tham dinh gi4 chi duoc sir dung cho mot “Muc dich tham dinh gia” duy
nhit theo yéu cdu cta khach hang va s6 luong tai san thim dinh gia da duoc ghi tai
Chirng thu/Bdao cao thim dinh gia nay. Khach hang khéng dugc sir dung sai muc dich
ciing nhur sb lugng tai san thdm dinh gia theo yéu céu.

- Khach hang yéu cu thdm dinh gia va ngudi huéng dan Tham dinh vién thyuc hién
tham dinh hién trang tai san phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan dén
dac diém kinh té - ky thudt, tinh nang va tinh phép ly cia tai san thim dinh gia da cung
cép cho Céng ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chéu A tai thoi diém va dia diém
tham dinh gia.

- Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A khong chiu trach nhiém
kiém tra thong tin cia nhing ban sao (ban photo) cac gidy t& lién quan dén tinh chit
phap ly ctia tai san yéu ciu thim dinh gia so v&i ban goc.

XIII/. CAC TAI LIEU KEM THEO:
- Phu luc téng hop két qua thim dinh gia;



- B4o céo thdm dinh gia;

- Céc phu luc tinh toan, hinh anh tai san... kém theo Bao céo tham dinh gia;

- Chimg thu thdm dinh gia duoc phét hanh 03 ban chinh bang Tiéng Viét tai Cong ty
TNHH Hang Pinh gia va Kiém toan Chiu A. Céng ty TNHH Hang Pinh gia va Kiém
toan Chau A giir 01 ban, khach hang tham dinh gia giir 02 ban — ¢6 gia tri nhu nhau.
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH HANG PINH GIA VA KIEM TOAN CHAU A

Tran Thi Ht;ingVNhung
Thim dinh vién
Thé TPV s6: XVI25TS.2757

Phé Tong giam déc
Thé TPV s6: XVI25TS.2619
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BAO CAO THAM PINH GIA
SO: 304/2026/391/BC-TPG/AAVC

Khach hang yéu ciu

Tai san tham dinh gia

Muc dich

Thoi diém thim dinh gia

Trung tim Y té Khu virc Hiru Ling

Tw vén xic dinh gia cho thué tai san cong tai Trung
tim Y té khu vie Hiru Liing. Pia chi: s6 143 Tén
Thiat Tung, thon An Thinh, xd Hiru Liing, tinh Lang
Son

Tw vin gid lam co sé& tham khéo xdc dinh don gia
khéi diém diu gia cho thué tai san

Thang 2 nam 2026



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic

S6: 304/2026/391/BC-TPG/AAVC Hé Néi, ngay 11 thang 2 nim 2026

BAO CAO THAM PINH GIA

(Kem theo Ching thi tham dinh gid sé: 304/2026/391/CT-TDG/AAVC
Ngay 11 thang 2 nam 2026)

I/. THONG TIN CO BAN VE CA NHAN, TO CHUC LAP BAO CAO THAM
PINH GIA

- T6 thim dinh . Cong ty TNHH Hing Pinh gid va Kiém toian Chiu A

e Ting 4, Khéi TM, Toa CT1A M8 Tri Plaza, Khu do thi VOV,
' Phuong Dai M, Thanh phé Ha Nbi, Viét Nam.

- Pai dién : | Ong Pham Thé Hiég Chirc vu: Phé Tong giam dbc

- Gidy chimg nhén du diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gid s6 304/TDG do
B¢ Tai chinh cap ngay 09/07/2018; cap lai lan thir 2 ngay 24 thang 01 nam 2025;

- Théng bao 1294/TB-BTC ngay 31/12/2025 ciia B Tai Chinh vé danh sach tham
dinh vién vé& gi4 tai cac doanh nghiép tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2026
va Danh sach doanh nghiép tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thim dinh gia khong
bao dam diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia nam 2026.

1I/. CAC THONG TIN CO BAN VE PHAM VI CUA CUQC THAM PINH GIA

2.1/. Khich hang yéu ciu thim dinh gia:

- Ténkhach hang : Trung tim Y té Khu vie Hiru Liing

- Pai dién . Ong Nguyén Thé D Chire vu: Giam dbc
. ) 143 Ton That Tung, thon An Thinh, xa Hiru Ling, tinh Lang
- Dia chi Son

Masdthué || 4900269466

7 8414201000569 nrér tai Agribank chi nhanh Hiru Ling tinh

_T\.kh 9 A
ai khoan so Lang Son
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2.2/. Théong tin vé cudc thim dinh gia:

- Tai san thim dinh gia | : | Tu vAn xédc dinh gia cho thué tai san cong tai Trung tm
Y té khu vure Hiru Liing. Pia chi: s6 143 Ton Thét Tang,
thon An Thinh, xd@ Hiru Ling, tinh Lang Son

- Muc dich tham dinh gia | :  Tu van gia lam co s& tham khao xac dinh don gia khoi

diém dau gia cho thué tai san

-Co'sdgiatrithim dinh gia  : | Gia tri thi truong

- Thoi diém tham dinh gia = :  Thang 2 nam 2026

- Pia diém thim dinh gia | : Tinh Lang Son
- Théi diém tién hanh khao
sat tai san tham dinh gia

Théng 2 nam 2026

2.3/, Cic ngudn thdng tin dwrge siv dung trong qua trinh thim dinh gia:
2.3.1. Nguén théng tin do khdch hang cung cip:

Tai san thim dinh gia dwgc tiép nhan, trao d6i véi khach hang qua van ban, email,
dién thoai, chung t6i hiéu ring tai san thim dinh la:

- Tu vén xac dinh gia cho thué tai san cong tai Trung tdm Y té khu vuc Hitu Liing.
Dia chi: s6 143 Ton Thét Tung, thén An Thinh, xa Hiru Liing, tinh Lang Son.

Tai san thim dinh gi4 la tai san hién hiru, nén tai thoi diém thdm dinh gi4, t6 thdm
dinh gi da thyc hi¢n khao sét hi¢n trang tai san thim dinh.

2.3.2. Nguén théng tin kho sit:

- Két qua khdo sét hién trang tai san tham dinh gia cia Céng ty TNHH Hang Dinh
gia va Kiém toan Chau A;

- Thu thép théng tin, tham khdo, nghién ciru, phén tich va so sanh gia tri thi truong
khu vuc tham dinh gia vao thoi diém thang 2 nam 2026 déi véi quyén sir dung dat c6
dic diém kinh té - ky thuat, dién tich theo yéu cau dinh gia cua khéach hang;

- Két qua khao sat thong tin trén thi trurong lién quan dén tai san cung loai, cung khu
vuc, ¢O cung diéu kién kinh t& xa hoi thong qua cac san bét dong san nhu:
https://batdongsan.com.vn/; https://alonhadat.com.vn/; ... goi dién phong vin va céc
ngudn thoéng tin khéc.

2.4/. Can cir phap ly
2.4.1/. Cin cit phap ly dé tham dinh gia:
2.4.1.1 Viin bdn phdp quy vé thim dinh gid:

- Luat Thuong mai sb: 36/2005/QH11 ngay 14/6/2005 ctia Qudc hoi nude Cong hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam;



- Luat Dan su s6: 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ctia Qudc hdi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam;

- Luat Gia sb: 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 clia Quéc hodi nude Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam;

- Nghi dinh sé: 78/2024/ND-CP ngay 01/7/2024 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu cta Luat Gia vé thdm dinh gia;

- Nghi dinh s6: 85/2024/ND-CP ngay 10/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luit Gig;

- Théng tu sb: 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh vé viée ban hanh
cac chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé Quy tic dao dirc nghé nghiép tham dinh gia,
Pham vi cong viéc thdm dinh gia, Co s gia tri tham dinh gia, Ho so tham dinh gia;

- Thong tu s6: 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia BO Tai chinh vé viéc ban hanh
chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phén tich thong tin vé tai san thim
dinh gia;

- Thong tu s6: 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B Tai chinh vé viéc ban hanh
cac chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé Cach tiép can tir thi truong, Cach tiép can tir
chi phi, Cach tiép can tir thu nhép; _

- Théng tur s6: 36/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia BO Tai chinh vé viée ban hanh
chuin muc thdm dinh gia Viét Nam vé Thdm dinh gia doanh nghiép;

- Théng tu sd: 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctiia Bo Tai chinh vé& viéc ban hanh
chuén muc thim dinh gia Viét Nam vé Thim dinh gia tai san vo hinh;

- Théng tu sb: 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 ciia B Tai chinh ban hanh chuén
muc thdm dinh gia Viét Nam vé Tham dinh gia bit dong san;

- Théng tu s6: 45/2024/TT-BTC ngay 01/7/2024 ctia B Tai chinh ban hanh phuong
phap dinh gia chung déi voi hang héa, dich vu do Nha nuée dinh gia.
2.4.1.2. Van ban khac:

- Quyét dinh s6: 875/QD-UBND ngay 07/6/2023 cia UBND tinh Lang Son vé viéc
phé duyét Dé an sir dung tai san cong vao muc dich cho thué tai Trung tim y té huyén
Hiru Liing (nay 1a Trung tim y té Khu vuc Hiru Liing).

2.4.2/. Cin cir phép Iy ciia tai san thAm dinh gia:

- Hop ddng dich vu thdm dinh gia sb: 391/2026/HD/TDG/AAVC ngay 02 théng 2
nam 2026 ky két gitta Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A va Trung tim
Y té Khu vurc Hiru Liing.

- Phiéu khao sat thuc té tai san cong vao muc dich cho thué tai Trung tdm Y té khu
vuc Hiru Liing. Dia chi: s6 143 Ton Thét Tung, thon An Thinh, xa Hitu Liing, tinh Lang
Son.



- Thong bao diu gia tai san s6 01/TB-PG ngay 15/11/2024 ciia Trung tdm Dich vu
d4u gi4 tai san TP.Hai Phong (thudc S& tu phap TP.Hai Phong) vé quyén khai thic mit
bing c6 téng dién tich 182,4 m? gdm 104.9 m2 mat bang khu I& tin va 97,5 m® mit bang
khu san vuon cia Khach san Cong doan.

- Théng bao dau gia tai san s6 01/TB-PG ngay 20/02/2024 cia Trung tdm Dich vu
dAu gia tai san TP.Hai Phong (thudc S& tu phap TP.Hai Phong) vé quyén khai thac 488
m? mit bang tang 1 khu nha 4 ting ctia Coéng ty C6 phan diu tu Dich vu va Thuong mai
A DPéng.

- Thong béo ddu gia cho thué tai san sd ngay 28/07/2025 cua Cong ty dau gia hop
danh HP.Auserco vé dau gia cho thué tai san tai Bénh vién Phu san Hai Phong.

I1I/. THONG TIN VE TAI SAN THAM PINH GIA:

- Tai san thim dinh gia la: Tu vén xac dinh gia cho thué tai san cong tai Trung tim
Y té khu vuc Hiru Liing. Dia chi: sé 143 Tén Thét Tung, thén An Thinh, xa Hitu Liing,
tinh Lang Son.

- Phap Iy va ddc diém kinh té ky thuat cua tai san thdm dinh gia: (Chi tiét tai Phu
luc I Kém theo Bdo cdo tham dinh gid)

IV/.. THONG TIN TONG QUAN VE THI TRUONG GIAO DICH TAI SAN
THAM PINH GIA '

- Khu vuc ¢6 giao thong di lai thuén tién, tdp trung dong dan cu, do d6 nhu cu vé
viée sir dung cac dich vu ciia ngudi dan twong dbi cao. Do dé tiém ning kinh doanh cua
tai san la twong ddi cao va 6n dinh.

- Thi truong thué bt dong san tai khu vuc tai san thim dinh gia rit dic tha, giao
dich va tin rao thué twong ddng véi tai san thdm dinh vé quy md, dién tich rat han ché.

- Théng tin vé cac tai san thu thap dugc déu 1a cac giao dich tw nguyén giita céc bén,
c6 day du thong tin nhu nhau nén mic gia cho thué thu thap dugce da phan 4nh tuong
d6i gia tri thi truong. Do do, c¢6 thé sir dung cic tin nay lam tai san so sanh dé udc tinh
gid tri cho thué ciia tai san thim dinh.

V/. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET (NEU CO)

Can cr vao thong tin vé tai san, td thdm dinh str dung céc gia thiét trong qué trinh
thim dinh gia nhu sau:

- HO so s6 liéu vé tai san tham dinh gia khach hang cung cap la ddy du, chinh xéc va
dang tin cdy

- Tinh hinh kinh té xa hoi, méi trudng khu vue TPG 6n dinh. Cac yéu td vé dich
bénh, thi trurong khong bi anh huéng dén nang suit, ngudn thu cia tai san TDG.

VI/. CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM PINH GIA



Cin cir vao hd so phép 1y, dic diém k¥ thudt cia tai san, sau khi cin nhic cac cach
tiép cén, phuong phap thdm dinh gia tai san theo quy dinh hién hanh, Cong ty TNHH
Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A Iva chon céch tiép cin va phwong phéap tham dinh
gia nhu sau:

6.1. Doi véi véi tai san tham dinh la Mt bang Nha cap IV bdn dé dn va Mt bang
Nha cép 1V bdn do uong va in nhe tai Trung tam Y té khu vuc Hitu Liing:

- Qua diéu tra thong tin thi trudng tai khu vure tai san thim dinh gia va cac tuyén
duong lan cén, t6 tham dinh khao sit dugc cac tai san rao thué tuong dong nén té
tham dinh lua chon sir dung céch tiép can tir thi truong va phwong phép so sanh dé
xac dinh don gia.

- Cdch tiép cdn tir thi truong: La cach thire xac dinh gia tri cua tai san thim dinh
gia thong qua viéc so sanh tai san tham dinh gia véi cic tai san so sanh da cé cac
thong tin vé gié trén thi trudong; trrong hop tham dinh gia doanh nghiép dugce sir dung
thém cac thong tin vé gia ctia chinh tai san tham dinh gia. (Chudn mure tham dinh gid
Viét Nam vé cdch tiép cdn tir thi truong - Thong tw sé 32/2024/TT-BTC ngay
16/5/2024 cua B¢ Tai chinh)

- Phuong phdp so sanh: La phuong phép thdm dinh gi4, x4c dinh gié tri cta tai san
thdm dinh gia dua trén co s& dbi chidu, phan tich va danh gia cac yéu td so sanh cia cac
tai san so sanh véi tai san thdm dinh gi4 tir d6 didu chinh mirc gia cta cac tai san so sanh
lam co s& udce tinh gia tri cta tai san tham dinh gia. Phuong phéap so sanh thudce cach
tiép can tir thi truong. (Chucfn muc tham dinh gia Viét Nam vé cdch tiép can tir thi
truong - Thong tw s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia Bé Tai chinh)

6.2. Doi v6i mit bang san trong giir xe

- Tai san thim dinh gia 12 tai san cong, nam trong khuén vién Trung tdm y té khu
vuc Hiru Liing, c6 tinh chat si dung va khai thac dac thu. Qua khao sat thuc t€ tai
khu vuc tai san tham dinh, khu vuc lan cén tai san tham dinh gid, to tham dinh nhén
thay so luong thong tin ve gid cho thué doi véi cac tai san co6 ddc diém tuong tu la
rat han che. Do do, bang viéc m& rong pham vi di€u tra, khado sat trén dia ban thanh
ph6 Hai Phong, t6 tham dinh da thu thap dugc ddy du thong tin vé gia cho thué cta
cac tai san co cung loai hinh, cong ndng sir dung va diéu ki¢n khai thac tuong tu.
Trén co s& d6 to thim dinh lya chon cach tiép can tir thi truong va st dung phurong phap
so sanh dé woc tinh gia tri cho thué cta tai san thim dinh gia.

- Cdch tiép cdn tir thi truong: La cach thirc xac dinh gia tri cua tai san thim dinh
gia thong qua viée so sanh tai san tham dinh gia vdi cac tai san so sanh da c6 céc
thong tin vé gia trén thi truong; truong hop thim dinh gia doanh nghiép duoc sir dung
thém céc thong tin vé gia cua chinh tai san tham dinh gia. (Chudn mwe tham dinh gid
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Viét Nam vé cdch tiép cdn tir thi truéng - Théng tw sé 32/2024/TT-BTC ngay
16/5/2024 cua B¢ Tai chinh)

- Phirong phdp so sanh: La phuong phap thdm dinh gi4, xac dinh gi4 tri ctia tai san
thim dinh gia dua trén co s& dbi chiéu, phan tich va danh gia cac yéu té so sanh cia cac
tai san so sanh véi tai san thAm dinh gié tir d6 didu chinh mirc gia ctia cic tai san so sanh
lam co s& wdce tinh gi tri cta tai san thdm dinh gia. Phuong phap so sanh thudc cach
tiép can tir thi truong. (Chucfn muee tham dinh gia Viét Nam vé cdch tiép cdan tie thi
truong - Théng tiw s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia Bé Tai chinh)

VII/. GIA TRI TAI SAN THAM PINH GIA

Trén co s cac ho so, tai liéu do khach hang cung cép, qua diéu tra thong tin thyc té
trén thi trudng véi cach tiép can va phuong phéap duge dp dung trong tinh toan, Cong ty
TNHH Hang Dinh gid va Kiém toan Chau A thong bao két qua thdm dinh gia tai san t6i
Quy khéch hang tai thoi diém thang 2 nam 2026 nhu sau:

Gia tri wéc tinh ciia tai sin thim dinh gia la: 1.332.576.000 dong.

(Bing chiv: Mt 1y, ba trim ba mucoi hai tri¢u, nim trdm bdy muoi sdu nghin dong./.)

(Chi tiét Phu luc tong hop két qud tham dinh gid kém theo Bdo cdo)
Ghi chu:

- Két qua tham dinh gid chi cé hiéu lec khi va chi khi chirng thie s6 304/2026/391/CT-
TPG/AAVC duwgc Bén A/Khdch hang thanh todn cho t6 tham dinh gid phi tham dinh giG
da dwoc hai bén thuong thao, thé:ng nhit.

VIII/. THOI HAN HIEU LUC CUA BAO CAO THAM PINH GIA

- Thoi han hiéu lue cia két qua thdm dinh gia trong Béo cdo thim dinh gi tinh tir
ngay phat hanh 13: 06 (sau) thang ké tir ngay ban hanh Bao céo thim dinh gia.

IX/. NHUNG PIEU KHOAN LOAI TRU VA HAN CHE CUA KET QUA THAM
PINH GIA

- Chimng thu chi ¢6 hi¢u luc khi cdc Bén A/Khéch hang hoan thanh cac nghia vu thanh
toan. Truong hop khong thuc hién day du cac nghia vu thanh toan thi méic nhién duoc coi
la vo hiéu va chimg thu thdm dinh gia nay khong c6 gia tri phap ly thuc hién cac budc
tiép theo.

- AAVC khéng chiu trach nhiém phép 1y trude cac co quan lién quan, bao gém giai
trinh ...v.v néu chirng thu dugce coi la vo hiéu.

- Chimg thu tham dinh gia duoc phat hanh dua trén Bao cdo tham dinh gi4 (dinh kém)
do thim dinh vién truc tiép lap va duogc luu trong hd so tham dinh gia luu tai Cong ty
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TNHH Hang Pinh gia va Kiém toan Chau A. Chimg thu nay khong co gia tri thay thé
gidy to phap 1y vé quyén s& hiru/sir dung tai san. Chirng thu cling chi xac nhéan gié tri tai
san trong pham vi khich hang c6 day du co s& phap ly vé quyén sé hiru/sir dung theo quy
dinh cta phép luat Viét Nam. Moi hinh thirc sao chép chimg thu thim dinh gia khéng c6
sur ddng y bang van ban ctia Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A déu la
hanh vi vi pham phép luit.

- Két qua thdm dinh chi phan anh gia tri thi trudng cta tai san tai thoi diém thdm dinh
gia va phi hop voi muc dich thdm dinh gia da duoc dé cép.

- Tai thoi diém tham dinh gia tinh hinh kinh té xa hoi tuong dbi 6n dinh, két qua thdm
dinh gia 1a pht hop véi céc hd so, tai liéu duge cung cip. Tuy nhién, gia ca thi trudng
bat dong san ludn bién dong, khong én dinh vi anh huéng bai tinh hinh va chinh sach
phap lut, kinh té, chinh tri quéc gia. Do d6, két qua thdm dinh gi4 chi cé gié tri tham
khao tai thoi diém thim dinh gia va c6 thé bi thay déi tuy theo cac diéu kién cua thi
truong. Vi vy, kinh dé nghi Bén A/Khach hang dic biét luu ¥ va cin nhic trong viée
sir dung chimg thu thim dinh gid.

- Nhirng thiéu s6t, bét hop 1y (néu c6) clia nhimg thong tin, sb ligu trong ho so, tai
lidu, gidy to phap ly lién quan dén tai san do quy khach hang cung cap khong thudc trach
nhiém ctia thdm dinh vién va cong ty thdm dinh gia.

- Nhimg han ché ciia qua trinh tham dinh gia, nhiing gia dinh (néu c6) va cac lap
luéin nhim dwa ra két luan cudi cing vé gia tri hop 1y cua tai san dugc trinh bay chi tiét
trong Bao cdo thim dinh gia.

- Khach hang tham dinh gia va bén thir ba sir dung két qua tham dinh gia (néu co6)
can c6 nhirng hiéu biét can thiét vé cac nguyén tic, tiéu chudn thim dinh gia va cac quy
dinh lién quan nhdm c6 thé str dung két qua tham dinh gia mét cach hiéu qua cling nhu
khi can xir Iy cic quan hé lién quan dén két qua tham dinh gia nay.

- Két qua tham dinh gia chi dugc sir dung diing muc dich ciing nhu s6 luong tai san
thdm dinh gia va trong thoi han con hi€u luc nhu da néu trén.

X/. MOT SO VAN PE LUU Y
Chumg thu thim dinh gia dugc gi(’{i han trong nbfmg diéu kién sau:
- Ching thu nay chi dugc cung cdp theo yéu cau ctua khach hang. Chi ban chinh

va ban sao Chimng thu tham dinh gia do Céng ty TNHH Hang Dinh gia va Kief:m toan
Chau A cdp moi cd gia tri. Moi hanh vi sir dung ban sao Chirng thu/Bao cdo tham dinh
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gi4 ma khong c6 xéc nhan cia Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A déu
vi pham phép luat va khong c6 gia tri.

- Két qua thdm dinh gia trén chi xac nhéan khi khéch hang hoan tat cac thu tuc phap
Iy va nghia vu tai chinh lién quan dén tai san thdm dinh theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh.

- Két qua thAm dinh gi4 chi dugc sir dung cho mot “Muc dich tham dinh gia” duy
nhét theo yéu cu cia khach hang va sé luong tai san thim dinh gia da dugc ghi tai
Chirng thu/Bao cao tham dinh gia nay. Khach hang khong dugc sir dung sai muc dich
ciing nhu s6 lugng tai san thim dinh gia theo yéu cau.

- Khach hang yéu cdu thim dinh gia va nguoi huéng dan Tham dinh vién thuc hién
thdm dinh hién trang tai san phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan dén
dic diém kinh té - ky thuat, tinh ning va tinh phap 1y cta tai san thdm dinh gia da cung
cdp cho Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A tai thoi diém va dia diém
tham dinh gia.

- Cong ty TNHH Hang Pinh gia va Kiém toan Chau A khong chiu trach nhiém
kiém tra thong tin cia nhimg ban sao (ban photo) cac gidy t& lién quan dén tinh chét
phap ly ctia tai san yéu cau thim dinh gia so véi ban gbe.

XI/. CAC PHU LUC KEM THEO

- Phu luc I: Dic diém kinh té - ky thuat cla tai san tham dinh gia;

- Phu luc II: Téng hop két qua tham dinh gia;

- Phu luc IIT; Tinh toan va xi ly dir lidu thim dinh gia;

- Phu luc IV: Vi trf va hinh anh tai san thim dinh gia;

Béo cdo thAm dinh gia va Chimg thu thim dinh gid dugc phét hanh 03 ban chinh
bang Tiéng Viét tai Cong ty TNHH Hang Pinh gia va Kiém toan Chau A. Céng ty TNHH
Hang Dinh gia va Kiém toan Chau A giir 01 ban, khach hang thim dinh gid giit 02 ban —
c6 gia tri nhu nhau.

Moi hinh thire sao chép Bao céo thdm dinh gia va chimg thu tham dinh gia khong
c6 su ddng y bing vin ban ciia Cong ty TNHH Hang Dinh gia va Kiém toan Chéu A déu
1a hanh vi vi pham phap ludt.

Thay mat va dai dién cho

Pham :l“hé Hién Tran Thi Hong Nhung
Pho Tong giam doc

- Théim dinh vién
The TDV so: XVI25TS.2619

Thé TPV s6: XVI25TS.2757
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